SudetenstralRe 33
Oberursel-WeiRkirchen




Weildkirchen,
vor den Toren
Frankfurts.

Ladndlich
wohnen und
doch die Stadt
geniellen!

Im sudlichen Teil des Hoch-Taunus-Kreises und nur
13km von Frankfurt am Main entfernt liegt WeilRkirchen,
ein Stadtteil von Oberursel.

Die Anbindung an den &éffentlichen Personen-
Nahverkehr (U-Bahn, S-Bahn und Stadtbus) sowie die
dulerst zentrale Lage machen Weillkirchen zu einer
begehrten Wohngegend.

Oberursel Mitte, nur ca. vier Kilometer von Weil3kirchen
entfernt, verfugt Uber Kinderbetreuungseinrichtungen,
Grundschulen, eine Walldorfschule, eine Haupt- und
Realschule, Gymnasien, eine Integrierte Gesamtschule
die Frankfurt International School sowie berufs-
bildende Schulen.

Die kleine schéne Altstadt von Oberursel mit ihren
Fachwerkhdusern und netten Geschdften [&ddt zum

Bummeln ein. Zudem zdhlen einige Supermdrkte und
Restaurants zu der guten Infrarstruktur von Oberursel
und Weillkirchen.

Das Angebot an Freizeiteinrichtungen in Oberursel,
darunter ein Frei- und Hallenbad, eine Adventure Gol-
fanlage, Reit- und Tennisanlagen, ein Theater und ein
Museum bieten ausreichend Abwechslung von der
Hektik des Alltags.

WeilRkirchen ist Uber die Autobahn A661 zu erreichen
und Uber das nahegelegene Bad Homburger Kreuz mit
der A5 verbunden. Die Fahrzeiten zum Frankfurter
Flughafen wie auch in die City Frankfurts liegen bei
15-20 Minuten.
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Der moderne Neubau WeilRkirchen33 vor den Toren
Frankfurts, umfasst acht gut geschnittene und hell
gestaltete zwei bis drei Zimmer-Wohnungen.

Die Einheiten im Erdgeschoss punkten mit einladenden
Terrassen und direktem Zugang zum eigenen Garten-
anteil. Die weiteren Wohnungen im Obergeschoss verfu-
gen Uber Balkone, die Dank der sudlichen Ausrichtung
jeden Tag die vollen Sonnenstunden einfangen.

Im Dachgeschoss sind die beiden Dachterrassen ein
besonderes Highlight.

Die Tiefgarage mit Autoaufzug verfugt tber komfor-
tabel befahrbare Stellpldtze. FUr alle Wohnungen steht
optional ein Pkw-Stellplatz zur Verfigung.

Weildkirchen33 bietet einen angenehmen Wohnkomfort
und eignet sich perfekt als ein gemutliches Zuhause fur
Singles, Paare oder kleine Familien.



Exklusiver

Tiefgarage mit Autoaufzug und acht Pkw-Stellpl&dtzen

zwei Besucherstellplatze possender

15 Uberdachte Fahrradabstellpldtze mit Ladestation Ausstattu ng.
angelegter Garten (mit Kinderspielplatz)

KfW 55 Standard

FuRbodenheizung

Wdarmepumpe mit solarer Unterstitzung

Photovoltaik-Anlage auf dem Dach

Kellerrdume

Kunststofffenster mit 3-fach Verglasung

elektrische Rollladen/Raffstores

Dachterrassen

Balkone mit Glasgeldndern M O d ern.
Immobilienprafung nach DEKRA/TUV Nac hh qa | t | g )
Qualitativ
hochwertig.

Wohnkomfort, dank



WE

WE

WE

WE

WE

WE

WE

Pkw-Stellplatz Tiefgarage

2-Zimmer

3-Zimmer

3-Zimmer

2-Zimmer

3-Zimmer

3-Zimmer

3-Zimmer

3-Zimmer

44,76m?

87,9Tm?

84,92m?

44,76m?

87,85m?2

84,84m?

89,96m?

89,04m?

Preisliste

609.

5909.

309.

614.

599.

639.

639.

29.

900€

900€

900€

900€

900€

900€

900€

900€

Alle Preise zzgl. 2,98% Kd&ufercourtage inkl. MwSt.



Gartenanteil

Zufahrt TG-
Pkw-Aufzug

Wei@kircheng 3

entspannt wohnen
vor den Toren Frankfurts

Erdgeschoss

Gartenanteil
112,00 m?

Wohneinheit 1 Wohnen/Essen/Kochen 23,15m?2
Schlafen 12,87m?
44,76m?2 Bad 4,00m?>
HWR 2,34m?
Terrasse 4,80m=2 (50%) 2,40m?
Gartenanteil 12,00m?
Wohneinheit 2 Wohnen/Essen/Kochen 31,43m?
Schlafen 14,69m?2
87,91m? Zimmer 12,39m?
Flur/Eingang 9,51m?
Flur 5,00m?
Bad 7,26mM?
WC 1,78 m?
HWR 1,54m:?
Terrasse 8,61m? (50%) 4,31m?
Gartenanteil 112,00m?
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Obergeschoss
Wohneinheit 4 Wohnen/Essen/Kochen 23,15m?2
Schlafen 12,87m?
44,67m? Bad 4,00m?
HWR 2,34m?
Balkon 4,62m?= (50%) 2,31m?
Wohneinheit b Wohnen/Essen/Kochen 31,43m?
Schlafen 14,69m?
87,85m?2 Zimmer 12,39m?
Flur/Eingang 9,51m?
Flur 5,00m?
Bad 7,26mM?
WC 1,78m?
HWR 1,54m?
Balkon 8,49m? (50%) 4,25m?
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Wohneinheit 7
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entspannt wohnen
vor den Toren Frankfurts

Dachgeschoss

Wohnen/Essen/Kochen 32,91m?
Schlafen 15,03m?
89,96m? Zimmer 11,62m?
Flur/Eingang 8,48m?
Bad 5,23m?
WC 1,65m?
HWR 1,58m?2
Balkon 4,62m?= (50%) 2,31m?
Dachterrasse 22,30m?2 (50%) 11,15m?
Wohneinheit 8 Wohnen/Essen/Kochen 38,20m?
Schlafen 17,37m?2
89,04m:? Zimmer 11,16 m?
Bad 7,41m?
WC 1,65m?
HWR 1,58m?
Dachterrasse 23,23m2 (50%) 11,67m?2
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Untergeschoss
Pkw-Stellpldatze

Pkw-Stellplatz Tiefgarage



WeilkRkirchen

entspannt wohnen
vor den Toren Frankfurts

IMAXX Gruppe
lhr starker Partner rund um die Immobilie

Zusammen mit unseren Partnerbanken Erfolgsfaktoren:

sind wir seit Uber 27 Jahren Ihr zuverldssiger - Personliche Beratung
Ansprechpartner zu den Themen Immobilienkauf . fFqchliche und lokale Expertise
oder Immobilienverkauf, Immobilien als « Hoher individueller Service
Altersvorsorge oder Kapitalanlage, Gewerbe- « Transparenz und Seriositdt: Alle Vertrége und
immobilien, Bauland und Hausbau, Neubau oder  aApsprachen werden unbedingt schriftlich fest
Immobilienvermarktung. gehalten

« Begleitung vom ersten Kontakt bis zum
Mit Uber 100 hochqualifizierten Mitarbeiterinnen Notartermin
und Mitarbeitern sind wir an Uber 16 Standorten . Finanzierungsberatung in Zusammenarbeit mit
in Deutschland vertreten. Als Spezialist fur den Volks- und Raiffeisenbanken

Immobilien bieten wir unseren Kunden einen
Hohen Qualitétsstandard, denn die Zufriedenheit
unserer Kunden steht bei uns an oberster

Stelle.

Vertrieb Ihre Ansprechpartnerin

B |[MAXX

Werner-Reimers-Stralke 2-4
61352 Bad Homburg

Christiane Fehrmann
Real Estate Economist (ADI)
Immobilienberaterin

christiane.fehrmann@imaxx.de
Telefon: 06172 9955 1701

WWW.imaxx.de

Bautrager

EM-AY Projektbau GmbH
Im Wiesengrund 8
65199 Wiesbaden

Die Inhalte wurden sorgfdaltig und nach bestem Wissen ermittelt und zusammengestellt. Die Inhalte stellen nur unverbindliche erste Informationen
zum Projekt dar. Deshalb Ubernehmen wir keine Haftung oder Garantie fur die Aktualitat, Vollstandigkeit, inhaltliche Richtigkeit sowie tatséchliche,
vollstédndige und fristgerechte Umsetzung des Bauvorhabens. S&émtliche in die Zukunft gerichteten Aussagen und Prognosen, insbesondere in Bezug
auf die kunftige Wertentwicklung in der Region und dem Immobilien- und Absatzmarkt sind Zielvor-stellungen, deren Erreichen unvorhersehbaren
Risiken unterliegen und daher von uns in keiner Weise mit Bestimmtheit vorhergesagt werden kénnen. Wir Gbernehmen auerdem keine Haftung fur
etwaige relevant werdende Anderungen in Gesetzgebung, Verwaltungspraxis und Rechtsprechung. Ebenso schlieRen wir eine Haftung fur
Bagatellfehler, Wertungen (auch im Sinne der Werbung) und Meinungsd@uRerungen aus. Die verwendeten Visualisierungen, Grafiken und Grundrisse
sind nur beispielhaft und erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit, insbesondere kann das realisierte Projekt kunftig abweichen. Die Informatio-
nen stellen kein Angebot zum Abschluss von Vertrdgen dar. Erforderliche Anderungen bleiben vorbehalten. Stand: Januar 2023. Geschaftsfuhrer der
Gesellschaft ist Herr Florian Kéhler. Die Gesellschaft ist im Handelsregister eingetragen durch das Amtsgericht Bad Homburg,

HRB 12683 - UST-ID.-Nr. DE 03 22 04 08 52



